>,

MESTARIASUNNOT

Talousjaosto 5.4.2024

Veikko Simunaniemi




Vuokrasaatavat
1,2%/ v

Kiinteistdja

59

Keskimaarainen
vuokra 14,25

(2024 14,94)
€/m?2 /kk

Asuntoja
2070

Asukastyytyvaisyys

8,5/10

Tase

156,5 M€

Asuntojen
pinta-ala
111805 m?

Velat
133,3 M€
1192 €/asm?2
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Jarvenpaan Mestariasunnot Oy

HALLINTO
toimitusjohtaja Veikko Simunaniemi
toimitusjohtajan sijainen Nina Silvonen

ASIAKKUUDET JA VIESTINTA TALOUS JA HALLINTO

Asiakkuusjohtaja Nina Silvonen JR Talous- ja hallintojohtaja Tomi Harju JR
Talouspaallikkdo Tomi Stenman JR
Isanndinti; Kristiina, Virpi
Asiakaspalvelu; Evita, Tiia, Salla Perinta ja kirjanpito;
Asuntojen vuokraus; Siro Leena, Kirsi, Minna
Kunnossapito; Inari, Roope

HALLITUS
Puheenjohtaja Ville Sihvo, Varapuheenjohtaja Miska Laaksonen
Jasenet: Liisa Majanen, Tuomo Virtanen, Satu Karjalainen, Markku Hakkinen
Asukasjasenet: Jaana Suopellonmaki, Hannu Kalliokoski

Yritysesittely 2024 @
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Vuokramarkkinakatsaus

Talousjaosto 5.4.2024, Veikko Simunaniemi
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Taustaa:

Mestariasuntojen hakijamaarien, vaihtuvuuden ja markkinakayttdasteen

kehitys vuosilta 2021-2023

tilastoa vuosilta 2021-2023

2021 2022
hakijamaara yhteensa 924 676
hakijamaarat yksiot/kaksiot 780 575
hakijamaarat kolmiot 72 63
hakijamaarat isommat 72 38
vaihtuvuus 24,10 % 23,40 %
markkinakayttoaste 98,95 99,02

Talousjaosto 5.4.2024, Veikko Simunaniemi

Koko vuoden keskiarvo hakijamaarista
2023 akemus voimassa 3 kk kerrallaan.

589
Aktiiviset
486 hakemukset
64 3/2024
458 kpl
48
25,3 %
98,3
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Taustaa:
Tulo- ja varallisuusrajat asukasvalinnoissa

ARA Asumisen rahoitus ja kehittamiskeskus valvoo ja sadtda asukasvalintaa.
Hakijan varallisuusrajat 1.1.2024 alkaen ovat

1 asukas: 60 500 €

2 asukasta: 77 000 €

3 asukasta: 99 000 €

4 asukasta 121 000 €

Jokaisesta seuraavasta hakijaruokakunnan asukkaasta rajaa korotetaan 5500 euroa.

Tulorajat eivat ole kaytossa

Talousjaosto 5.4.2024, Veikko Simunaniemi @
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Taustaa:

Esimerkki lyhyen korkotuen tulorajoista asukasvalinnoissa

paa kau pun kiSGUtU, lahde: Asuntosaatio

Talouteen kuuluvien henkildiden
lukumaara

1 aikuinen

2 aikuista

1 aikuinen ja lapsi
2 aikuista ja lapsi
2 aikuista ja 2 lasta

2 aikuista ja 3 lasta

Talousjaosto 5.4.2024, Veikko Simunaniemi

Tulot (brutto) €/kk

3 540
6 020
4190
6 670
7270
7 870

Cro
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Jarvenpaassa vuokrattavana olevat kaikki ara- ja vapaarahoitteiset vuokra-asunnot, (lahde
Vuokraovi.com)
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Markkinointiaika v

Kohdemaara v

Jarvenpaassa vuokrattavana olevat kaikki ara- ja vapaarahoitteiset vuokra-asunnot, (lahde Vuokraovi.com)
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Jarvenpaassa vuokrattavana olevat kaikki ara- ja vapaarahoitteiset vuokra-asunnot, (Iahde Vuokraovi.com)

>Kaksiot, liikkuneet erityisen hitaasti joulukuussa 2023, lahes 50% asunnoista 2 h

Markkinointiaika v

Kohdemaara v
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Jarvenpaassa vuokrattavana olevat kaikki ara- ja vapaarahoitteiset vuokra-asunnot, (Iahde Vuokraovi.com)

>Kolmiot

Markkinointiaika v

Kohdemaara v
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Toiminnan merkittavimmat riskit ja epavarmuustekijat

Riski: Asukkaiden vuokranmaksukyvyn mahdollinen heikentyminen, Vastatoimi: Tehokas perinta
Vuokrasaatavat 2023; tavoite 2,2%, toteutunut 1,2 %

Riski: Korkotason nousu, Vastatoimi: Hajautettu ja suojattu lainasalkku

Riski: Kayttdasteen lasku, Vastatoimi: Rakennetaan uusia asuntoja vain tarpeeseen, olemassa olevien
asuntojen muuttaminen tehokkaammiksi (isot kaksiot ja kolmiot), vaikuttaminen kaupungin vuokra-
asuntotuotannon maaraan = yhteistoiminta kaupunkikehityksen kanssa

Kayttdaste 2023; tavoite 98,5 % , toteutunut 98,3 %

Riski: Isojen vuokra-asunto keskittymien syntyminen, Vastatoimi: Yhteistyd kaupunkikehityksen kanssa

Riski: Kiinteistbomaisuuden arvon lasku, Vastatoimi: Ammattimainen ja osaava PT-suunnittelu ja
toteuttaminen

Kiinteistojen jalostaminen ja kehittdminen on osa riskienhallintaamme esim. Auertie 9 ja Mittarikatu 6, joissa
tutkitaan tonttien myyntia osittain tai kokonaan.
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Huoneistomuutokset osana riskienhallintaa

Haasteena isokokoiset kaksiot > minikolmio seka ja kolmio > mini nelio
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Markkinointikampanja osana riskienhallintaa

W Vuokra-
™ vakuus
\ 0 euroa.

Vuokraoven
markkinointikampanja
kdynnistyi

Kampanja on laaja ja sisaltaa
T ————— kattavasti tuhansia nayttoja
Katso vapaat ja vapautuvat asunnot sivuiltamme. Vu O kra Ove n S ivu i | | a

Kampanja-aika 9.2.-31.5.2024
saakka

Vuokra-
vakuus
0 euroa.

Kasvavassa ja kehittyvassa Jarvenpaassa kaikki on lahella
Katso vapaat ja vapautuvat asunnot sivuiltamme.

Taman lisaksi teemme
somemarkkinointia aktiivisesti

T

MESTARIASUNNOT
www.mestariasunnot.fi
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Tilanne nyt 4/2024 ja tavoitetila 8/2025

Tilanne 4/2024

Vapaita asuntoja runsaasti.
Kayttdaste noin 96 %

Vaikuttavat tekijat

Yleinen talouden epavakaus ja
suhdannetilanne

Vuokra-asuntojen ylitarjonta

Epaedulliset asuntokoot ja
asuntopohjat

Peliliikkeet

Kiinteistokehitykset

Asuntotyyppimuutokset

Markkinointikampanjat

Oletus suhdannetilanteen
parantumisesta

Talousjaosto 5.4.2024, Veikko Simunaniemi

Tavoite 8/2025

Kayttoaste noin 98 %

Vaikuttavat tekijat
Kaupungin asukasméaara kasvaa

Vuokra-asuntojen ylitarjonta sulanut,
koska uusia asuntoja valmistuu véahemman.

Jatkotoimet

Kiinteistokehitykset
Asuntotyyppikehitykset
Markkinointikampanjat

Oletetaan suhdannetilanteen jatkuvan

suotuisena
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